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| Balangos Patrimoniais Semestres Findos em 30 de junho de 2019 e de 2018 (Milhares de Reais) |

Ativo
30.06.2019 30.06.2018
Circulante 39.480 44.125
Disponibilidades ..... 18 46
Titulos e Valores Mobilidrios . 34.785 41.356
Operagdes de Crédito 317 401

Financiamentos Imob. - Setor Privado .. 443 570

Provisdo para Credito de Liq. Duvidosa (126) (169)
Outros Créditos ........covevieievviciiciininns 2.103 1.704
Diversos 2.103 1.704
Outros Valores e Bens . 2.257 618
Outros Valores ¢ Bens 2.257 618
Realizavel a Longo Prazo .. 209.828 204.063
Relagdes Interfinanceiras - "FCVS 206.926 200.439
Operagdes de Crédito . 2.902 3.624
Financiamentos Imob. - Setor Privado .. 4.990 6.156
Provisdo para Credito de Liq. Duvidosa (2.088) (2.532)
Pert 1.872 1.894
Investimentos .. 1.416 1.416
Imobilizado de 456 478
Total do Ativo 251.180 250.082

Passivo
30.06.2019 30.06.2018
Circulante 15.251 16.038
Obrigagdes por Repasses ... 13.987 15.098
Créditos a Liberar - PSH - PMCMV 13.987 15.098
Outras Obrigagdes .. 1.264 940
Fiscais e Previdenciarias 185 190
Provisdo por Pagamentos a Efetuar . 643 652
Credores Diversos no Pais 436 98
Exigivel a Longo Prazo ......c.ccccceeeueueunnns 207.415 206.246
Obrigagdes por Repasses 179.542 174.029
Outras Obrigagdes ....... 27.873 32.217
Patrimonio Liquido ..........ccccvvviciiiicinnnnes 28.514 27.798
Capital 21.500 21.500
Reservas de Lucros 7.014 6.298
Reserva Legal 536 500
Reserva Especial 6.478 5.798
Total do Passivo ........cccocvvviiiiciiiiinns 251.180 250.082

[ b tracdo das Mut

oes do Patrimdnio Liquido Semestres Findos em 30 de Junho de 2019 e de 2018 (Milhares de Reais) |

Capital

Realizado

Saldo em 31.12.2017 21.500
Lucro do 1° Semestre de 2018 .
Reversdo de Dividendos ........
Constitui¢do de Reserva Legal .
Dividendos Estatutarios.....
De Lucros para Reserva Especial
Saldo em 30.06.2018
Lucro do 2° Semestre de 2018 .
Constitui¢do de Reserva Legal .
Dividendos Estatutarios.....
De Lucros para Reserva Especial
Saldo em 31.12.2018
Lucro do 1° Semestre de 2019 .
Reversdo de Dividendos ........
Constitui¢do de Reserva Legal .
Dividendos Estatutarios..... .
De Lucros para Reserva Especial .........ccccovevieennenns
Saldo em 30.06.2019

21.500

21.500

21.500

Reserva de Reserva Especial ~Lucros (Prejuizos) Total do
Lucros Legal de Lucros Acumulados Periodo
488 5.353 0 27.341
252 252
265 265

12 (12)
(60) (60)

180 (180)
500 5.798 0 27.798
428 428

21 @1

(100) (100)

307 (307)
521 6.105 0 28.126
298 298
161 161

15 (15)
(71) (71)

373 (373)
536 6.478 0 28.514

| Notas Explicativas as Demonstracdes Contabeis Semestres Findos em Junho de 2019 e de 2018 |

1. Contexto Operacional

A Economisa Companhia Hipotecéria ¢ uma Sociedade An6nima de
Capital fechado, que tem por objetivo social proporcionar amparo
financeiro e crediticio a operagdes imobiliarias, praticando as
operagdes ativas permitidas as Companhia Hipotecarias.

2. Apresentagdo e Elaboragdo das Demonstragdes Contabeis

As Demonstragdes Contabeis foram elaboradas de acordo com as
Normas Brasileiras de Contabilidade e com as normas e instrugdes
do Banco Central do Brasil (BACEN), consubstanciadas no Plano
Contabil das Institui¢des do Sistema Financeiro Nacional (COSIF),
Lei 6.404/76 (Lei das Sociedades Anonimas), e alteragdes
introduzidas pelas Leis 11.638/07 ¢ 11.941/09 para a contabilizagdo
das operagdes, quando aplicavel as normas do Comité de
Pronunciamentos Contabeis (CPC).

3. Principais Praticas Contabeis

As praticas contabeis adotadas obedeceram ao regime de
competéncia, incluindo as receitas e despesas relativas aos ativos e
passivos.

3.1 - Os Ativos sdo apresentados pelos valores de realizagéo,
incluindo, quando aplicavel, os rendimentos e as variagdes
monetarias (em base “pro rata dia”), auferidos. Para os
Financiamentos Imobiliarios, além dos valores de realizagdo,
também sdo considerados os rendimentos e variagdes monetarias,
representados pelo valor dos financiamentos concedidos, acrescidos
de atualizagdo monetaria e juros, calculados com base em indices
contratuais. A Provisdo para Créditos de Liquidagdo Duvidosa ¢
apurada em valor suficiente para cobrir provaveis perdas e levam
em conta as normas e instru¢des do BACEN, associadas as
avaliagdes procedidas pela Administragdo, na determinagdo dos
riscos de crédito. (Nota 04).

3.2 - O Permanente ¢ demonstrado aos custos de aquisigdo, liquidos
das respectivas depreciagdes acumuladas calculadas pelo método
linear de acordo com a vida util economica estimada dos bens, as
seguintes taxas anuais: Edificagdes, 4%; Moveis e Utensilios, 10%,
Veiculos e Equipamentos de Processamento de Dados, 20%.

3.3 - O Passivo sdo demonstrados pelos valores devidos, ja
incluidos os encargos e as variagdes monetarias, entre os quais a
Provisdo para Imposto de Renda constituida a aliquota de 15%,
acrescida de adicional especifico e feitas as op¢des permitidas, e a
Contribuigdo Social constituida a aliquota de 9%.

4. Operagdes de Crédito

Nivel de Quantidade Valor dos Valor da
Risco Contratos Contratos Provisao
A 58 1.211 6
B 40 348 3
C 65 509 15
D 44 352 35

E 60 590 177

F 38 579 290
G 55 523 366
H 116 1.321 1.321
Totais 476 5.433 2213

Por meio da resolugdo 2.682/99 do CMN introduziram os
seguintes pardmetros para a classificagdo das operagdes de crédito e
constituigdo da provisdo para operagdes de créditos de liquidagdo
duvidosa:

- As operagdes de crédito devem ser classificadas em niveis de risco
entre, “AA” (risco minimo/nulo — 0%) e “H” (risco maximo —
100%).

- A provisdo para créditos de liquidagdo duvidosa deve ser efetuada
com base na classificagdo do cliente nos niveis de risco definidos
pela resolugdo 2.682/99 e com a redagdo dada pela resolugdo
2.697/00. Essa classificagdo leva em consideragdo, entre outras,
uma analise periddica da operagdo, dos atrasos, do historico do
cliente e das garantias hipotecarias obtidas.

5. Titulos eValores Mobiliarios - Carteira Propria

Sdo titulos adquiridos com o objetivo de serem negociados

frequentemente de forma ativa, avaliados e ajustados pelo valor de
mercado, registrados conforme disposto na circular 3.068 de 08/11/
2001, e regulamentagdo complementar do Banco Central do Brasil,
estando assim demonstrados.
Semestres Findos em
30.06.2019 30.06.2018

Letras e Notas Financeiras do Tesouro 23.834 27.908
Fundo de Aplicagdo Financeira ......... 5.481 8.058
Titulos Vinc. a Prest. Garantias - Outros .. 5.470 5.390
Total 34.785 41.356

6. F.C.V.S. — Com Op¢ao pela Novagao
Semestres Findos em
30.06.2019 30.06.2018

F.C.V.S. marcados com RCV e Auditado . 188.980 184.232
F.C.V.S. em processo de validagéo ........... 17.946 16.207
Liquido 206.926 200.439

Refere-se a créditos relativos a habilitagdes de saldos residuais de
mutuarios que liquidaram ou foram beneficiados por dispositivos
legais com a liquidagdo antecipada de suas dividas.
FCVS marcados com RCV e auditados no valor de R$188.980
estdo direcionados para amortizagdo de divida junto ao FGTS no
valor de R$ 179.542 (nota 9), conforme contrato de constituigdo e
segregacdo de garantias, datado de 27/05/2002 e seu aditivo de 16/
11/2007.
7. Imobilizado de Uso
Semestres Findos em
30.06.2019 30.06.2018

Imoveis de Uso — Edificagdes . 830 830
Moveis e utensilios . 708 720
Sistema de Comumcagao/l’mc de Dados 521 521
Sub — Total 2.059 2.071
Depreciagdo acumulada ..o (1.603) (1.593)
Total 456 478

8. Outras Obrigagdes

Referentes a encargos retidos ou provisionados para recolhimento
nos exercicios seguintes.

9. Obrigagdes por Empréstimo e Repasses

9.1 - Dividas -FGTS

9.1.1 -As obrigagdes junto a FGTS (CAIXA) no valor de R$
179.542 no exercicio findo de 30/06/2019 ¢ em 30/06/2018 no
valor de R$ 174.029, decorrem de Contrato de Consolidagio de
Divida firmado em 30 de margo de 1994, e posteriores aditamentos.
9.1.2 — Juros remuneratérios de 3,12% a.a. e atualizagdo monetaria
pelo indice da poupanca.

9.2 — Repasses PSH - PMCMV

Em junho de 2019 o valor de subsidios a liberar do Programa Social
da Habitag@o- PSH e do Programa Minha Casa Minha Vida é de R$
13.987 e em junho de 2018 no valor de R$ 15.098

10. Ativos e Passivos Contingentes e Obrigagdes Legais

O reconhecimento, a mensuragdo ¢ a divulgagao dos ativos e
passivos contingentes e as obrigagdes legais observam o
Pronunciamento Técnico CPC 25 e sao efetuados de acordo com os
seguintes critérios:

- Contingencias ativas — ndo sdo reconhecidas nas demonstragdes
financeiras, exceto quando da existéncia de evidencias que
propiciem a garantia de sua realizagdo, sobre as quais ndo cabem
mais recursos.

- Contingencias passivas — sdo reconhecidas nas demonstragdes
financeiras quando, baseados na opinido dos assessores juridicos e
da Administragdo for considerado provavel o risco de perda de uma
agdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos
para a liquidagao das obrigagdes.

- Os passivos contingentes classificados como perdas possiveis
pelos assessores juridicos sao divulgados em notas explicativas e os
de perdas remota ndo sdo mencionados. Neste semestre ndo foram
informados pelos assessores juridicos valores de perdas possiveis e
nem perdas provaveis.

RELATORIO DA ADMINISTRACAO: Senhores Acionistas, apresentamos a V.Sas. as demonstragdes financeiras da ECONOMISA,
certificadas por parecer dos auditores independentes. Belo Horizonte 23 de agosto de 2019. A Diretoria.

Demonstracéio do Resultado para os Semestres Findos
em 30 de Junho de 2019 e de 2018 (Milhares de Reais)

Demonstracio de Fluxo de Caixa Semestres Findos
em 30 de Junho de 2019 e de 2018 (Milhares de Reais)

Sem. Fin.  Sem. Fin.
30.06.19 30.06.18
Receita da Intermediagdo Financeira 5.992 6.390
Operagdes de Crédito/Créditos SF 3.670 4.912
Resultado de Op. ¢/Tit. val. Mobiliarios 2.084 1.156
Rendas de Prestagdo de Servigos . o 238 322
Despesas da Intermediac¢ao Financeira ...... (2.755) (2.671)
Operagdes por Emp. Cessdo e Repasses (2.755) (2.671)
Resultado Bruto da Intermed. Financeira .. 3.237 3.719
Outras Receitas/Despesas Operacionai: (2.979) (3.425)
Despesas de Pessoal ..... (458) (555)
Outras Despesas Administrativas (4.157 (4.539)
Despesas Tributarias .... (213) (303)
Outras Receitas Operacionai: 1.975 2.007
Outras Despesas Operacionais (126) (35)
Resultado Operacional .... 258 294
Resultado Nao Operacional 183 70
Resultado Antes da Tributagdo Sobre o
Lucro e Participagdes . 441 364
Imposto de Renda... (102) (79)
Contribui¢@o Social 41) (33)
Lucro Liquido do Periodo 298 252
Lucro por Lote de Mil A¢d 0,35 0,34

11. Capital Social
No periodo, houve crescimento de 1,38% no Patriménio Liquido da
empresa e o seu Capital Social integralizado, ¢ representado por
745.000 agdes, sem valor nominal, sendo 745.000 ordinarias,
nominativas, sem valor nominal, registradas em nome de acionistas
domiciliados no Pais.
12. Transag¢des com Partes Relacionadas (Diretas e Indiretas)
As transagdes com partes relacionadas (diretas e indiretas) sdo
efetuadas em condigdes e taxas compativeis com as médias
praticadas com terceiros, quando aplicavel, vigentes nas datas das
operagdes. As principais transagdes estdo assim representadas:

Em 30 de Junho - RS mil

Passivos Despesas
Despesas de Aluguel
Velloso S/A 10.000 60.000
Ergon Servigos Financeiros Ltda 35.900 215.400

13. Gerenciamento de Riscos

Risco Operacional

A Gestao do Risco Operacional na Economisa ¢ fundamentada na
elaboracdo e implantagdo de normas e procedimentos baseados em
metodologias de coleta e tratamento de dados histéricos de perdas,
buscando melhorar os sistemas de controles internos e a criagdo de
um banco de vulnerabilidades. Em atendimento a Resolugédo 3.380,
do Conselho Monetario Nacional, foi aprovada pelo Conselho de
Administrac¢do a Politica Institucional para Gerenciamento do Risco
Operacional.

Os relatorios completos sobre a estrutura de gerenciamento do
risco de mercado e risco operacional estdo disponiveis na sede da
institui¢do.

Risco de liquidez

O Risco de Liquidez consiste na possibilidade da Entidade ndo
possuir recursos financeiros suficientes para honrar seus
compromissos em razao dos descasamentos entre pagamentos e
recebimentos, considerando as diferentes moedas e prazos de
liquidagdo de seus direitos e obrigagdes.

Sem. Fin. ~ Sem. Fin.
30.06.19 30.06.18
A - Lucro Liquido do Exercicio 298 252
Depreciagdo e Amortizagao . 10 18
Lucro Liquido Ajustado ..... 308 270
B - Variagdo de Ativos e Obrigagdes .........
Redugdo (Aumento) em Titulos e
Valores Mobiliarios .. 1.057 5.615
Redugido (Aumento) de Relagoes
Interfi as — FCVS (3.119) (3.879)
Redugdo (Aumento) em Oper. de Crédito 427 479
Redugdo (Aumento) em Outros Créditos (207) 49
Redugdo (Aumento) em Outros Valores
e Bens 937) (32)
Aumento (Redug@o) em Out.Obrigagdes 50 (166)
Caixa Liquido Proviniente/Utilizado das
Atividades Operacionais ...........cccceeeeeenene (2.421) (2.066)
C - Fluxo de Caixa das Atividades de
Financiamentos
Aumento (Redugdo) em Obrlgagoes
p/Empréstimos e Repasses .. 2.288 (2.599)
Redugao Dividendos Provisionados (71) (60)
Aumento Reversdo de Dividendos 161 265
Caixa Liquido Proviniente/Utilizado das
Atividades de Financiamentos .................. 2.378 (2.394)
D - Aumento/Redugdo de Caixa e
Equivalentes de Caixa (43) (58)
Modificagdes na Posi¢do Financeira .
No Inicio do Periodo . 61 103
No Fim do Periodo ... 18 45
Variagio (43) (58)

A Politica de Liquidez implantada define os niveis minimos de
liquidez que a Organizagdo deve manter, assim como 0s
instrumentos para gestdo da liquidez em cendrio normal ¢ em
cenario de crise. O controle do risco de liquidez ¢ realizado
diariamente de forma independente pela tesouraria, com
distribui¢do de relatorios as areas envolvidas na gestdo e no
controle, bem como a Diretoria Executiva.

Risco de mercado

O risco de mercado consiste na possibilidade de perda por oscilagdo
de precos e taxas de mercado, uma vez que a carteira ativa e
passiva da Entidade pode apresentar descasamentos de prazos,
moedas e indexadores.

O processo de gerenciamento de risco de mercado na Economisa
consiste num acompanhamento didrio do mercado visando a
protec¢ao de suas posigdes.

Tarsila Ortenzio Velloso
Diretora-Presidente
Ivair Pereira de Souza
Diretor
Alvaro Cagnoni
Diretor

Maria Elizabeth Segal Delarmelina
Contadora
CRC MG 41044/0-5

[ Relatério do Auditor Independ
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sobre as D

ragdes C

Aos

Administradores e Acionistas da

Economisa Companhia Hipotecaria

Opinido

Examinamos as demonstragdes contabeis da Economisa Companhia
Hipotecaria, que compreendem o balango patrimonial, em 30 de
junho de 2019, e as respectivas demonstra¢des do resultado, das
mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
semestre findo nessa data, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.
Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas
apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posi¢do patrimonial e financeira da Economisa Companhia
Hipotecaria em 30 de junho de 2019, o desempenho de suas
operagdes e os seus fluxos de caixa para o semestre findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis as instituigdes autorizadas a funcionar pelo Banco
Central do Brasil.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras
e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes contabeis”. Somos independentes em relagdo a
Institui¢do, de acordo com os principios éticos relevantes previstos
no Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida ¢
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
Responsabilidades da administracdo e da governanga pelas
demonstragdes contabeis

A administra¢do ¢ responsavel pela elabora¢do e adequada
apresentagdo das demonstragdes contabeis de acordo as praticas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as institui¢des autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil e pelos controles internos
que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes contabeis livres de distor¢do, independentemente se
causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contabeis, a administragdo é
responsavel pela avaliagdo da capacidade de a Instituigdo continuar
operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragdo das demonstragdes contabeis, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar a Institui¢do ou cessar suas
operagdes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o
encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga da Institui¢do sdo aqueles com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragdo das
demonstragdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as
demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto, estejam livres de
distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou

erro, e emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel ¢ um alto nivel de seguranga, mas, nao, uma
garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distor¢des relevantes existentes. As distor¢des podem ser
decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar,
dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos
usudrios tomadas com base nas refendas demonstragdes contabeis.
Como parte da auditoria realizada, de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento
profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas
demonstragdes contabeis, independentemente se causada por fraude
ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria
apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
ndo detecgdo de distor¢ao relevante resultante de fraude ¢ maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou
representacoes falsas intencionais.

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a
auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados
nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos da Institui¢do.

- Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a
razoabilidade das estimativas contabeis e respectivas divulgagdes
feitas pela administragao.
- Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdo, da
base contabil de continuidade operacional e, com base nas
evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante
em relagdo a eventos ou condi¢des que possam levantar davida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional
da Institui¢do. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengdio em nosso relatorio de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes contabeis ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgag¢des forem
inadequadas. Nossas conclusdes estio fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Institui¢do a
ndo mais se manter em continuidade operacional.
- Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das
demonstragdes contabeis, inclusive as divulgagdes e se as
demonstragdes contdbeis representam as correspondentes
transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagdo adequada.
Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanga a respeito,
entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e
das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.
Belo Horizonte, 20 de Agosto de 2019.
Vaz & Maia Auditores Independentes - CRCMG 503
Antonio Ferreira Vaz - Contador CRCMG 20.707
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